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Asuntomarkkinasyklit ovat pitkäaikaisia – pohjat 2014, nyt uusi 

terveellinen alku 

 
Helmikuussa Komodon arvo nousi 3,46 %. Kolmen kuukauden 

tuotto oli +2,73 %, vuoden alusta kehitys on ollut +3,20 % ja 12 

kuukauden aikana arvo on noussut 4,43 %. Kolmen vuoden 

kehitys oli +32,74 %, viiden vuoden kehitys +4,86 % ja 10 

vuoden kehitys on +66,56 %. Aloituspäivästä 15.5.2012 

Komodo Indonesia on noussut +81,95 %. 

Indonesiassa vaalit sujuivat rauhallisissa merkeissä, kun 

Prabowo-Gibran kaksikko sai lähes 58 % äänimäärästä, joten 

epävarmuus toisen kierroksen osalta hiipui pois. Vaikka tulokset 

ovatkin vielä epävirallisia, on lähes 100 % varmaa, että 

vaalitulos ei tule enää muuttumaan. Indonesian taloudellisen 

aktiviteetin kannalta tämä on hyvin positiivinen asia, kun 

yrityssektorin investoinneille valo on nyt vihreänä. 

Epävarmuuden poistuminen vaikuttaa positiivisesti myös 

asuntomarkkinasykliin, jonka noususta on ollut selkeitä 

merkkejä jo vuoden 2023 aikana. Asuntomarkkinan syklin 

huippu saavutettiin viimeksi kymmenisen vuotta sitten 2014-15 

aikana, jonka jälkeen aktiviteetti on ollut heikohkoa etenkin 

kalliimpien asuntojen ja kerrostaloasuntojen puolella, mutta 

keskiluokan ja alemman keskiluokan omakotitalot ja rivitalot 

ovat kuitenkin myyneet suhteellisen hyvin - toisin sanoen, 

markkina on terveellisessä tilassa, kun asuntosijoittajat loistavat 

poissaolollaan, kun taas loppukäyttäjät dominoivat markkinaa. 

Koska asuntomarkkinan syklit ovat yleisesti ottaen hyvin 

pitkäaikaisia, näkisimme, että Indonesiassa asuntomarkkina on 

pidemmän syklin alkuvaiheessa, kun ottaa huomioon vahvan 

investointisyklin (lue teollistumissykli), FDI-sijoitukset 

(ulkomaalaisten tahojen suorat teolliset sijoitukset), alhaiset 

velkatasot ja alhaiset asuntolainakorot. Myös regulatoriset 

helpotukset antavat lisää vauhtia asuntomarkkinan kasvulle. 

Yllä: Kolmen ison asuntomarkkinapelurin myynti on lähtenyt 

selkeään kasvuun viime vuosina. Lähde: CLSA 

Indonesian kiinteistömarkkina on hinnoiteltu huokeahintaisesti: 

Suurimmat kiinteistökehitysyhtiöt treidaavat 60-70 % 

alennuksilla verrattuna NAV-lukuun nähden ja P/E kertoimet 

ovat 10x paikkeilla. Pienempien yhtiöiden osalta NAV 

alennukset ovat huomattavasti alhaisempia, jopa +90 % 

alennuksia löytyy. NAV alennukset viime syklin huipulla 2014 

olivat 40-55 % tasoilla. 

 

Yllä: Asuntolainakorot ovat historiallisen alhaisilla tasoilla ja 

ne ovat olleet rakenteellisessa alamäessä jo vuosia. Kuvan 

lähde: MandiriSekuritas 

 

Puhtaiden kiinteistökehitysyhtiöiden paino salkussa on n. 4 %. 

Olemme myös ostaneet salkkuun vaalien jälkeen 

asuntomarkkinan kasvuun liittyviä muita vanhoja tuttuja 

yhtiöitä, jotka ovat hinnoiteltu houkutteleville tasoille. 

Salkunhoitajan intuition mukaan alan kasvu on laajenemassa 

useammalle eri sektorille seuraavien kvartaalien ja vuosien 

aikana. 

 

Juuso Mykkänen, salkunhoitaja 

 

Fourtonin virallinen rahastoesite ja rahastojen esitteet ovat 

saatavilla suomen kielellä Fourton Oy:n internet-sivuilta 

www.fourton.fi tai Fourton rahastoyhtiöstä. 
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Komodo Indonesia — arvon kehitys 

 

Tilanne 29.2.2024 

Rahasto-osuuden arvo 181,95 € 

Rahaston kokonaisarvo 27 609 901,84 € 

Rahasto-osuuksien lukumäärä 151 744,4077 kpl 

Rahaston kokonaisarvo merkintöjen 

jälkeen 
28 101 765,48 € 

Sijoitukset arvopapereihin 98,16 % 

Käteinen  1,84 % 

 

Tuotto 

Tuotto 1 kk 3,46 % 

Tuotto 3 kk 2,73 % 

Tuotto 6 kk -6,13 % 

Tuotto 9 kk -1,98 % 

Tuotto 12 kk 4,43 % 

Tuotto 3 vuotta 32,74 % 

Tuotto 5 vuotta 4,86 % 

Tuotto 10 vuotta 66,56 % 

Tuotto alusta 15.5.2012 81,95 % 

 

Palkkiojakauma 2024   

Kiinteä hallinnointipalkkio 0,16 % (1,0 % p.a.)  

Säilytysyhteisön palkkio 0,04 % (0,30 % sis. alv 

24 %) 

Tuottosidonnainen palkkio 0,00 % (1-2/24) 

 

 

 

Sektorijakauma 29.2.2024 
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Energia

5,61%

Teollisuus

20,79%

Rahoitus

28,51%

Käyttötavarat

16,57%

Päivittäistavarat

8,09%

Raaka-aineet

8,44%

Kiinteistöt

3,88%

Viestintäpalvelut

2,74%

Terveydenhuolto

3,54%

Käteinen

1,84%


